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des Experts SVP

Locations meublées et meublés de tourisme :
Le theme du livre blanc P Pensez aux obligations déclaratives !

Experts-comptables, notaires, DAF, Direction
juridique, professionnels de I'immobilier, du tourisme
et collectivités locales

A qui s’adresse ce livre blanc ?

Pourquoi vous proposer ce Pour répondre aux interrogations nées d’une
contenu ? |égislation complexe en matiere de meublés de
tourisme, dans un contexte de durcissement des
obligations faites aux hébergeurs.

Quels sont les points Notions de résidence principale et de résidence
abordés ? secondaire, démarches administratives a réaliser en
mairie et aupres des impdts, autorisations de
changement dusage et de changement de
destination, taxe de séjour.

Comment SVP peut
vous étre utile ?

SVP posséde un péle d’experts spécialisés pouvant
vous accompagner dans la maitrise des reglements
applicables.
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Introduction

Les locations de meublés de tourisme par des particuliers et des professionnels se sont
multipliées ces derniéres années, alors que dans le méme temps la Iégislation a évolué et s’avére
étre de plus en plus contraignante.

Afin de ne pas s’égarer dans la multitude de textes encadrant la location en meublés de tourisme,
les experts SVP vous proposent ce livre blanc, se voulant véritablement guide pratique en la
matiere !

Il aborde de A a Z les obligations des loueurs en matiére de meublés de tourisme, s’agissant des
obligations déclaratives, des obligations en matiere de changements d’'usage et/ou de destination,
et vis-a-vis des imp6ts. Il aborde enfin la question de la taxe de séjour. Le tout en distinguant les
locations faites sur la résidence principale et sur la résidence secondaire du loueur.
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Obligations administratives et fiscales

A) Le logement est votre résidence principale

Pour étre qualifiée de résidence principale, vous devez occuper votre logement au moins 8 mois
par an.

Le locataire doit y résider pour une courte durée.
Il est possible de louer son logement pour une durée maximum de 90 jours par client.

Dans certaines communes, il existe une durée totale de location du logement (ou d’'une partie de
celle-ci) a ne pas dépasser par an (120 jours par année civile), sauf obligation professionnelle,
raison de santé ou cas de force majeure.
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LE LOGEMENT EST VOTRE RESIDENCE PRINCIPALE

&

Déclaration en

mairie

O O

Autorisation de
Autorisation du changement de
changement destination en
d'usage i hébergement
de tourisme »

les & trés grandes villes ».

Souf si le bien se trouve dons

Souf si le bien se trouve dons
une commune dont o
population est 200.000 hab.
Ou sl est sitwe dans les
départements 92, 93, 94.

Déclaration aux
impots

Ohbligation de
demander son
inscription au
répertoire Siréne de
Finsae.

®  Attribution d'un numeéro
de dédlaration H
reporter dans toutes les
annances de location
#  [Durée totale de location
ne daoit pas excéder 120
jours par année civile

Le maire de la wille dans

lzaguelle est situé le  bien,
décide d'accorder :

#  lautorization préalable

de changement d'usage

L Le changement d'usage

Amende civile allant

ﬁ jusqu’a 5000 €
-

Légende

. Formalité non obligatoire

= Précisions
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Amende civile de 25.000 €
En cas de dizsimulation de
locaux soumis 3 déclaration
camende de 80 000E et un
an d'emprisonnemeant

s  Mullité de tout accord ou
convention conclus

. Formalité obligatoire

Modalités @

(KRR

Sanctions
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B) Le logement est votre résidence secondaire

LE LOGEMENT EST VOTRE RESIDENCE SECONDAIRE

&

Déclaration en

mairie

184

Autorisation du

changement
d'usage

184

Autorisation de
changement de
destination en
« hébergement
de tourisme »

Déclaration aux
impots

3 procédures existent selon
la taille de la ville : les « trés
grondes willes », les o gutres
grondes willes », les gutres
willes.

Souf si le bien se trouve dans
une « trés grande ville » ou
une commune dont o
population est 200.000 hab.
Ou 57l est situé dans les
départements 92, 93, 94.

Souf si transformotion
d'un local d'habitotion
en un local commercial

ou professionnel

Obligation de demaonder
50 imscription au
répertgire  Siréne  de
Flnsee.

s Attribution d'un numéro

de déclaration Y
reporter dans chacune
des annonces de
locations

s  Durée totzle de locstion

ne doit pas excéder 90

Le maire de la ville ol est situs
le bien decide d'accorder :
+=  lautorization prézlable
de changement d'usage
- Le changement d'usage

Peut 8tre soumise au respect
d'une regle de compensation.

>

Légende

jusqu'a 450 €

. Formalité non obligatoire

‘= Précisions
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jours.
= Amende civile allant
jusgu'a 50 000 £.
. = La remise en I'état initial
Amende  civile allant

du logement &t une
astreinte  de 1 000 € par
jour et par m® pEUVEnt
&tre ordonnees.

. Formalité obligatoire

Modalités @

Sanctions
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Particularités sur la taxe de séjour

- Les régles sont identigues gque le logement soit votre résidence principale ou wvotre résidence
- - secondaire. La taxe de séjour est exigible sur les personnes de passage a qui un hébergement est
) = * fourni a fitre onérewx sans qu'elles ne soient domiciliées dans la méme commune.

1. La location est effectuée sans intermédiaire

Fiation powr les logements
meubléz non  classés, d'un
pourcentage compriz entre 1 %
et 5 % du colt d= la nuitée

PERCOIT LA TAXE REVERSE LE PRODUIT
rf DE SEJOUR DE LA TAXE DE SEIOUR
i - =
é FAIT UNE
DECLARATION
LOGEMENT HEBERGEUR | COLLECTIVITE

Contenu de la déclaration pour chague hébergement lowé sur le territoire de

la collectivité concernée et pour chague perception effectuée :

= la dzte de début du =&jour,

= date de la perception,
= = I'adresse de I'hébergement,

% = le nombre de personnes ayant séjourns,

o = le nombre de nuitées constatées, le prix de chague nuitée réalisée lorsque
I'nébergement n'est pas clazsé,

= le montant de la taxe perfus

= le numéro d'enregistrement de I'hébergement
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= de séjour est exigible sur les personnes de passage a qui un hébergement est fourni a titre onéreux sans gu'elles

. - Les régles sont identiques gue le logement soit votre résidence principale ou votre résidence secondaire. La taxe
"' ne soient domiciliées dans la méme commune.

2. La location est effectuée via une plateforme spécialisée [de type AirBnB)

Fixation pour les logements
meublés non  classés, d'un
pourcentage compris entre 1 %
et 5 % du colt de la nuitée

LOGEMENT PLATEFORME HEBERGEUR COLLECTIVITE
5i louaur non
professionnel, diit
collecter le produit de REVERSE LE PRODUIT DE
Ia taxe de séjour. LA TAXE DE SEIOUR
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-o- Les regles sont identiques gue le logement soit wotre résidence principale ou votre résidence secondaire. La taxe

de sejour est exigible sur les personnes de passage a gui un hebargement est fourni a titre onéreux sans gu'elles
ne soient domiciliées dans la méme commune.

3. Sanctions

FAIT UNE D{CL&RATIDN

é PERCOIT LA TAXE REVERSE LE PRODUIT

DE SEJOUR DE LA TAXE DE SEJOUR
HEBERGEUR COLLECTIVITE

l

Amende de 750 £ minimum jusgu'a 12500 € maximum en cas de :
= Défaut de production d'un &tat déclaratif par un hébergeur

L §

LOGEMENT

ﬁ Amende de 750 £ minimum jusgu’a 2500 £ maximum en cas de :
F

=  Absence de perception pour un hébergeur de |a taxe de séjour sur
un assujett

Absence de réversion a la collectivité locale de |z taxe de séjour
percus
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Conclusion

Le loueur doit étre vigilant et s’adapter a la réglementation qui est susceptible de changer
localement. La plupart du temps, les regles different selon la taille de la collectivité.
La vigilance doit étre doublement de mise dans les grandes collectivités pour lesquelles les
contraintes et régimes de sanction semblent se durcir depuis quelques années.
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Comment SVP
peut vous étre utile ?

Née en 1935, SVP fournit de l'information
opérationnelle aux décideurs, en entreprise et
collectivité, pour les aider au quotidien dans leur
pratique professionnelle. Elle leur apporte pour cela les
réponses immédiates dont ils ont besoin pour gérer et
développer leurs activités.

La société accompagne a ce jour 7 000 clients et

30 000 décideurs grace a 200 experts organisés par
domaine de compétences : ressources humaines,
fiscalité, vie des affaires, communication/marketing,
finance, sourcing...

Grace a leurs compétences multiples et aux outils
documentaires sans équivalent mis a leur disposition,
ces experts répondent ainsi en toute confidentialité — et
principalement par téléphone - a prés de 2 000
guestions posées quotidiennement.

SVP TEL 0147871111

INFORMATION WEB WWW.SVp.CcOm
DECISIONNELLE




